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Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsndamnden, genomfort samrad
for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for
yttrande under tiden 16 januari 2019 — 19 februari 2019 och for granskning under
tiden 22 maj 2019 —12 juni 2019.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pd stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6r i huvudsak skadan pa naturmiljon. Allvarligaste
inviandningen géller paverkan pa de utpekade naturvérdena.

Kontoret bedomer att drendet dr av sérskilt allmént intresse och att noga
avvigningar gillande ianspraktagande av naturmark och dess ldmplighet har
gjorts. Detaljplanen avser att kompensationsatgirder for befintliga ekologiska-
och rekreationsvirden anordnas.

[llustrationskartan har reviderats sé att den 6verensstimmer med de tillagda och
andrade bestimmelserna i plankartan. Kontoret bedomer att med inférda
revideringar, fortydliganden och kompletteringar si kan detaljplanen antas.

Kontoret bedomer att detaljplanen inte innebér ndgon betydande oldgenhet for
boende 1 omradet.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret, exploator
och berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens
genomforande.

Kvarstaende erinringar finns fran sakégare som tycker att lokaliseringen inte &r
lamplig, med avseende att de utpekade naturvérdena tas bort.
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Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pé stadsbyggnadskontoret.

For att underlatta lasningen av de inkomna synpunkterna och kontorets svar, har
vi lyft fram de vanligast forekommande fragestdllningarna och svarat generellt pd
dessa. Vi hianvisar sedan till de allménna svaren vid varje enskilt yttrande dar
denna synpunkt/fragestéllning framfors. Under varje yttrande besvaras dock den
eller de fragor som &r unikt for det yttrandet.

Generella svar pa de vanligast forekommande synpunkterna
De vanligast forekommande friagestillningarna/synpunkterna:

e Naturvdrden

e Trafik

e Lokaliseringen

e Anldggningskostnader

Nedan foljer sakégarnas sammanfattade synpunkter utifran de utpekade
huvudmotiven och redogjorda konsekvenserna:

*Naturvirden”

Samtliga sakdgare motsitter sig starkt till den del av detaljplanen som avser att
bebygga bostdder pd utpekad naturmark.

De anser att naturviardesinventeringen inte ar heltdckande och att en fordjupad
analys kring naturvdrdena ska genomforas.

Omradet upplevs som uppskattad plats for fagelliv. Ett rikt fagelliv med
héckningsplats pa varen och sommaren for ménga olika arter har observerats.

Gronomrédet har effekt pd vilbefinnandet for ndrboende och dven for de som
dagligen passerar platsen. I och med exploateringen kommer dem vérdena att
forsvinna for de omkringliggande bostdderna och for passerande personer.

Foljaktligen kriaver exploateringen stora sprangningar av berg och nedtagning av
flera vardefulla trad.

Kommentar:

Hénsyn ska tas for att uppratthalla och stirka grona ytor i den delen av
planomrddet som inte bebyggs.

Enligt stadens riktlinjer for kompensationsatgirder kommer naturvérden som gar
forlorade att erséttas med:

- att ta hand om dod ved, som ldamnas pa plats eller flyttas till omgivande
naturmark. Miljon ska bidra till att stirka bi- och andra insekters biotoper
och som dr beroende av dod ved. Kompensationsatgérden ger ocksa
vérden for fagellivet, manga fagelarter soker foda i dod ved.

- Blommande trdd och buskage kompenseras i ndrmiljon. Trad kommer att
ersittas med nyplantering i forsta hand inom kvartersmark. Blommande
buskage planteras vid vindplanen och pa nérliggande allmén platsmark.
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- Som kompensation for fallning av stora trid kommer frihuggning av ekar i
Billdals park att utforas. Detta gor att stora gamla ekar i ndiromradet kan
gynnas och utvecklas vidare i 1dng tid framover.

Plankartan har kompletterats med skyddsbestammelsen ni, Tréddet far endast
féllas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk”. Planbestammelsen géller en ek
vid védndplatsen i den sddra delen av planomradet.

Kompensationsétgirderna har bearbetats i samrad med berdrda forvaltningar.
”Trafik”

Fastighetsdgarna framfor kritik mot 6kade trafikrorelser pa Gullyckevagen. Da
den nya bebyggelsen lokaliseras langst in pa Gullyckevagen forvéntas det ske en
okad trafikbelastning. Forslaget anses inte beakta risken for 6kad trafik, negativ
paverkan pa bullerférhdllanden eller 6kat parkeringsbehov. Pekar pé att fler
fordon pé gatan forsdmrar, 1 det hér fallet trafiksékerheten for barn och unga.
Okningen ses ogynnsam bade pa grund av att fler tunga trafikrorelser genereras.
BmSS som boendeform anses ha storre behov av daglig service och leveranser,
som fardtjanst och tyngre transporter. Dessa menar man sker mestadels pa dagtid
och sammanfaller med barnens rorelsetider.

Gullyckevdgen saknar trottoar, bilar och gangtrafikanter maste samsas idag pa
gatan. Gatan upplevs idag som lugnt trafikerad och trafiksituationen
uppmarksammas av bilister. Gatan har dven pekats ut 1 yttranden som skolvig.
Gatan beskrivs som en sdker vig till skola och angrénsande idrottsanldggningar
beldgna i ndromradet dster om planomradet. Omradet dr ocksa ett mycket vl
anvint strak for gdende och cyklister. Manga gaende och motionérer pd vég till
Billdals park (s6der om Skintebovégen och planomridet) anvénder gang- och
cykelbanan.

Den befintliga stigen, vilken gér genom gronomradet, anvénds flitigt av barn som
en del av gdngvigen till Nygardsskolan (nordost). Om stigen forvinner blir barnen
hianvisade till gdng- och cykelviagen langs med Skintebovdgen som mynnar ut i
Kruniusvégen.

Man anser att aspekter som visar pa hur trafiksdkerheten minskar pa grund av
okad méngd trafik (transporter, personal etc) saknas i planhandlingarna. Man
fragar sig hur staden ser pé att barnen ska pa ett sdkert sitt ta sig till skola- och
idrottsplats framgent.

Byggtiden pekas ut som en situation med hogre risker dé det kan innebédra manga
tunga transporter.

Forslag 1damnas pa att infart till BmSS borde ske fran 6stra delen om planomradet.
Dock ser man att Gullyckevégen spérras for infart frén detta hall for att inte gatan
ska bli genomfartsled.

Kommentar:

Okad trafik bedoms bli begrinsad. Bostider med sirskild service, i det hir fallet
sex stycken lagenheter anses inte generera fler trafikrorelser. Denna boende form
faller inom kategorin trygghetsboende och parkeringstalen kan séttas till nara noll.
God kollektivtrafik nas tillgéngligt inom 300 meter. Verksamheten kommer inte
alstra behov av sérskilda leveranser.
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I 6stra delen av planomradet (markerat med PARK pa plankartan) kommer en
grusad gdngbana anordnas och kopplas ithop med den del av Kruniusviagen (vést —
oOstlig riktning) som ansluter till skola och idrottsanldggning. Detta for att stérka
tryggheten for barns och ungas vig till skola och fritidsaktiviteter.

”Lokaliseringen”

Samtliga fastighetsdgare riktar kritik mot faststélld plats for BmSS. Platsen anser
man 4r illa vald for verksamheten och borde fa annan lokalisering.

Detaljplanen tros innebéra en forlust av nérliggande naturvirden samt risk for
sprangskador pa narliggande fastigheter som pafoljd.

Flera forslag pa nya lokaliseringar fors pa tal. De tomter som foreslas anses ha
bittre beskaffenhet och vara béttre 1dmpad for att anldgga foreslagen
byggnadsvolym. Andra alternativ foreslas s som att bygga om befintliga
byggnader inom stadsdelen som nu stor tomma och vars verksamheter har flyttat
ut.

Anmirker pd kommunens bedomning att inte ha beaktat de tilltdnkta hoga
kostnader da det belastar skattekollektivet pa ett negativt sétt. Fragan har ocksé
skickats direkt till fastighetskontoret (se kommentar nedan). Begidran om att
beslutsgdngen gors offentlig for val av plats och kalkyler som foregick beslutet att
anldgga BmSS pa aktuell plats.

Likasa begérs att en ekonomisk kalkyl och stéllningstagande ska redovisas mellan
de foreslagna alternativen for lokalisering och angiven tomt. Det bor framga hur
man har jamfort de olika lokaliseringsalternativen.

Sakidgare har ocksa stéllt frigan direkt till fastighetskontoret och fragat varfér man
inte anvinder de tomma lokalerna som finns 1 stadsdelen.

Kommentar:

Planeringen syftar till att mota upp efterfrdgan pd bostdder med sérskilt service.
Behovet ér stort dver hela staden och kommunen har brist pa lampliga tomter att
kunna bygga dessa verksamheter. De redovisade tomter och angivna tomma
lokaler dr anvindbara upplysningar, de ldmnas 6ver till berorda forvaltningar.

Gillande forslagen till alternativa lokaliseringar sa har fastighetskontoret 1 nuldget
inte resurser att utreda dessa platser, da det dr en omfattande och resurskrédvande
process. Fastighetskontoret kan dock komma att utreda platserna i framtiden for
ytterligare behov av kommunal service eller annan bebyggelse.

Framforda synpunkter géllande tomma lokaler &r ingen frdga som hanteras inom
detaljplan och kan inte regleras i plan. Forslag pa alternativa platser har ldmnats
for kdnnedom till berérda forvaltningar.

”Anliggningskostnader”

Forslaget betraktas orsaka stora sprangningar och hoga anlaggningskostnader.
Fastighetsdgarna menar att kommunen borde beakta detta genom att atervinna
resurser och minimera kostnader for att anldgga verksamheten pa aktuell tomt.

Lampligare placering for den nya byggnaden dr vad som generellt efterfragas av
de flesta fastighetsdgarna, eller alternativt hitta en befintlig byggnad att ta 6ver
och anpassa for andamaélet.
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Vidare forvintar man sig att en bygg och -fastighetskalkyl utfors for forslaget som
jamfor val av annan mer littbebyggd tomt. Undersokningen ska goras offentligt
och kommuniceras. Den inventeringen som staden har gjort som foranledde val av
plats/lokalisering krivs att den offentliggdrs. Dock ér flertal andé skeptiska till att
budget haller och om det valda alternativet dr det mest kostnadseffektiva.

Kostnader som anses vara negativa i aktuell lokalisering dr bergssprangning
(bortforsling av massor), bergforstarkningsatgirder, kompensationsétgirder for
forlorade naturvdrden, drénering/dagvattenproblematik, inkép av gingvig fran
befintliga fastighetségare, uppforande av forldngt bullerskydd, mm. Anger att
kommunens avvigningar ska goras offentliga.

Fastighetségare undrar hur kommunen, i det hér fallet fastighetskontoret och
stadsbyggnadskontoret, resonerar med att hushalla med resurser och anvénda
skattemedlen mest effektivt. En bygg- och fastighetskalkyl krdavs av kommunen
for aktuellt forslag och den blir en allmén handling. Det ska &dven jaimféras med
andra alternativ som innebadr att vélja annan mer lattbebyggd tomt. Man forutsatter
att synpunkterna som ldmnas in beaktas i1 forhallande till den nu utpekade
allménna platsen.

Anger att flera av de utpekade fastigheterna har farre sakdgare och nirboende
vilket borde ge en mindre krets att samrada med.

Kommentar:

Byggnadsndmndens beslut om uppdrag att planldgga pa aktuellt omrade baserar
sig pd tidigare planbesked (tidigare forprovning). Byggnadsnamndens tidigare
beslut och hela planprocessen dr en allmén provning.

For aktuell detaljplan ansvarar fastighetskontoret for genomférande och
overordnade utgifter som markforvaltare. Det innefattar &ven
rimlighetsbedomningar kring samtliga kostnader i drendet. Lokalsekretariatet har
gjort ett stdllningstagande angadende genomforande och kostnadsfragor for
ledningsflytt.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Tomten ar kuperad och mojligheterna att placera huset pa andra sitt dn inom den
angivna byggrétten har undersokts. Byggnation pa den avsedda platsen kommer
att paverka vegetationen da omfattande spriangning kravs. Hansyn maste dock tas
till verksamhetens behov vad géller utformning och placering. Omfattningen av
foreslagen bestammelse "a>, Marklov kravs dven for tradféllning" bor darfor
utredas for att sikerstéilla genomforbarheten pa tankt exploatering.

Fastighetskontoret tillstyrker i 6vrigt forslaget till detaljplan.

Kommentar:

Plankartan ar reviderad. Planbestimmelsen a2, marklov krivs dven for
tradfallning”, har tagits bort.

2. Goteborg Energi med dotterbolag

Upplyser om att det dr viktigt att korrekt utsdttning av befintliga kabelstrdk utfors
och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.
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For redovisning av befintliga ledningar i marken hénvisas till:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Ténk pd att du blir ersdttningsskyldig om négon kabel eller ledning skadas.

Vid schaktningsarbeten i ndrheten av ledningar i mark, hdnvisas till géllande
Bestdimmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvdrme-, fjarrkyla-, optofiber
och gasledningar.

Det poéngteras att det dr for var tid gédllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestimmelser finns tillgdngliga.

Goteborg Energi GothNet AB
Har inget ytterligare att tilldgga.

Kommentar:
Noteras

3. Kretslopp och Vatten
VA

Kretslopp och vatten ser foljande behov av @ndringar i planhandlingarna utdver
inskickade synpunkter i samband med samradsyttrandet 2019-02-18:

- Plankartan skall kompletteras med en bestimmelse som anger att ldgsta hojd pa
fardigt golv for att anslutning med sjalvfall skall tillatas, skall vara 0,3 meter 6ver
marknivd i forbindelsepunkt med hénsyn till risk fér uppddmning i allmént dag-
och spillvattensystem.

- I planbeskrivningen pé sid 14 under rubrik VA ska texten ”Anslutningspunkter
finns vid Gullyckevigen.” dndras till ”Allméant VA-ledningsnit finns utbyggt i
Gullyckevégen.”

- I planbeskrivningen ldngst ner pa sid 24 star det under rubrik Ledningsrétt
”Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan
sdkerstédllas med ledningsrétt” men 1 plankartan daterad 2019-04-23 saknas
beteckningen u och ledningsréttsomrade.

Utdver ovanstaende dndringar &r foljande information viktig att beakta i fortsatt
arbete:

- De allménna ledningarna for dricks- och spillvatten i sodra delen av planomradet
maste flyttas om byggnaden ska placeras sd som det redovisas i
planbeskrivningen. Ledningsflytten ska bekostas av exploatoren.

- Planerat bullerplank bor placeras utanfér GC-banan.

- Avstandet mellan bullerplank och VA-ledningar far inte vara ndrmare an 3
meter.

- Marken 1 GC-banan utgdrs av bade av berg och lera. Bergsprangning i rorgraven
kommer att bli aktuell.

- Schaktning och transporter i ndrheten av trad kan fororsaka skador och forkorta
trddens livslangd. Darfor dr det viktigt att &ven uppmirksamma eventuella
naturvdrden inom omrdadet dit VA-ledningarna ska flyttas.

- Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m
mellan trddets rothals och ytterkant ledning ska héllas.
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Kontrollera att det finns tillrackligt utrymme inom fastigheten sé att det ar teknisk
mojligt att fa till en fungerande dagvattenhantering.

AVFALL

Kretslopp och vatten har inga synpunkter pa planhandlingarna ur ett
avfallsperspektiv.

Till bygglovet ska det redovisas en fungerande avfallshantering. Kretslopp och
vatten rekommenderar att kommentarerna ovan beaktas och att vriga riktlinjer
som finns 1 skriften, Gér rum for miljon pa stadens hemsida foljs.

Praktiska tips och goda exempel pd hur avfall kan forebyggas hittas pé stadens
hemsida 1 bland annat checklistorna Férebygg avfall i flerbostadshus och
Forebygg avfall pa dldreboendet.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med upplysning géllande hojd pé fardigt golv, for att
anslutning med sjdlvfall skall tillatas. Planbeskrivningen har reviderat texten
géllande VA och ledningsritt.

U-omrédet togs bort till granskningsskedet. Befintliga VA-ledningar kommer att
flyttas till allmén plats, GANG CYKEL. Texten i planbeskrivningen géllande u-
omradet har tagits port.

4. Lokalforvaltningen

Kravet om marklov vid féallning av trdd bor tas bort fran plankartan och
beskrivningen.

Da bara nodvindiga fallningar kommer utforas for att byggnationens ska kunna
genomforas. Kravet dr oskiligt d& byggnationen kraver féllning av vissa trid.

Kommentar:

Plankartan ar reviderad. Planbestimmelsen “a, marklov krivs dven for
tradfallning”, har tagits bort.

5. Miljoforvaltningen

Anser att de synpunkter de framforde under samradsskedet inte, eller endast
delvis, har beaktats. Det ror sig bland annat om utredning av ljudmil;jon.
Ljudmiljo

Milj6forvaltningen har under planprocessen papekat att en bullerutredning maste
tas fram, fOr att visa att géllande riktvdrden klaras i planen. Detta har fortfarande
inte gjorts. Forvaltningen anser att en bullerutredning behdver goras for att visa att
riktvirden uppfylls. Utredningen behdvs dven for att bestimma hur utformning av
bullerplanket ska goras for basta effekt. I bullerutredningen ska ocksa planerade
uteplatser berédknas, illustrationsritningen visar forslag pd uteplatser mot
Skintebovéigen dér bullernivaer kan antas vara hoga.

Plankartan behdver kompletteras med bestimmelser om ljudniva vid uteplats.

Naturmiljo

Flera av de virdefulla triden som pekats ut 1 naturvirdesinventeringen stir utanfor
prickmarken (dir en bestdmmelse finns om att marklov kréavs for fallning).
Milj6forvaltningen anser att samtliga véardefulla trdd som bedéms kunna bevaras
ska framgd av plankartan, till exempel i form av n-bestimmelser.
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Dagvatten

Det framgar 1 samradsredogorelsen att dagvattenldsningarna ska ses dver under
granskningsskedet men det finns inget nytt material redovisat i planbeskrivningen.
Milj6forvaltningen behover fa ta del av den 6versyn som gjorts av
dagvattenhanteringen samt ett forklarande resonemang géllande valet av markytor
1 fororeningsmodelleringen.

Miljomal

Planens paverkan pa miljomalet Ett rikt vaxt- och djurliv’ ndmns fortfarande inte
1 planbeskrivningen och var tidigare synpunkt angdende detta besvaras inte 1
samradsredogdrelsen. Avsnittet Miljoméal behdver kompletteras med ett
resonemang kring hur planen paverkar miljomalet “Ett rikt viaxt- och djurliv”.

Kommentar:

Ljudmiljo

Nagon ytterligare bullerutredning bedoms inte behdva goras utover den utredning
som genomfordes i samband med forprovningen.

Trafikbullerférordningens riktvérde pa 60 dBA Gverskrids inte enligt
bullerberékningen i markplan (1,5 meter 6ver mark). Dér 60 dBA &verskrids
tvingas exploatoren att utfora atgiarder sd att riktvirdena efterfoljs, sa som till
exempel genomgdende ldgenheter. Detaljplanen mdjliggor att genomgdende
lagenheter, med hilften av bostadsrummen som vetter mot en ljudddmpad sida,
kan byggas.

Primér uteplats ddr 50 dBA klaras, kan anordnas pa norra sidan av byggnaden.
Privata uteplatser behdver darmed inte klara 50 dBA.

Detaljplanen sdkrar att bullerplank ska uppforas genom planbestimmelsen a;.
Plankartan har ocksa kompletterats med bestimmelser om ljudniva vid uteplats.

Naturmiljo

Plankartan har kompletterats med skyddsbestimmelsen ni, for att sékerstélla att
tradet bevaras. Planbestimmelsen ”Plantering” (plantering far anordnas) har ocksa
lagt till péd ytor vid véndplatsen.

Dagvatten

Planbeskrivningen har kompletterats med fortydliganden géllande forslag pa
dagvattenlosningar och val av markytor i fororeningsmodelleringen.
Miljomal

Avsnittet Miljomal har kompletterats med ett resonemang kring hur planen
paverkar miljomalet “Ett rikt viaxt- och djurliv”.

6. Park- och Naturforvaltningen

Forvaltningen bedomer att plankartan inte tar hansyn till utpekade naturvarden. I
det fortsatta arbetet behdver mojlighet till bevarande av de vérdefulla traden,
bland annat genom skyddsbestimmelser, studeras.

Befintlig stig inom naturmarken utgor en del av den sékra végen till skola och
fritidsaktiviteter. Mark reglerad som PARK i planomrédets Gstra del avser att
behalla sambanden som denna stig innebar. Investeringsatgarder for denna
koppling forvintas genomforas som en kompensationsatgérd och innebar att
forvaltningen far 6kade driftskostnader.
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Naturvérdesinventeringen ndmner att vissa virdeelement mojligen kan bevaras,
men att omradets ekologiska funktion som ddellovskog forsvinner.

Viss kompensation av forlorade naturvirden kan genomf6ras, men forvaltningen
beddmer inte att det &r mojligt att kompensera for merparten av de stora
naturvirdena som skulle ga forlorade vid genomforandet av denna detaljplan.

I samradsyttrandet pdpekade park- och naturndmnden att byggréttens placering
och utbredning behover studeras vidare, for att uppfylla den del av syftet med
detaljplanen som handlar om att bevara delar av naturmarken och dess vérden. Ett
genomforande av planen skulle medfora stor negativ miljopaverkan da flera stora
ekar skulle behova tas ned.

Den prickmark som tillforts sedan samradet, bidrar inte till att de naturvirden som
finns utpekade 1 naturvirdesinventeringen kommer kunna bevaras. Utéver
ekologiska vérden har denna plats dessutom dven vissa sociala vérden.

Forvaltningen kan inte se att det dr rimligt att ta ned sé stora ekar med bade hoga
ekologiska och sociala virden utan att forst studera alternativa placeringar och
utformningar av BmSS-byggnaden.

Plankartan behdver déarfor ses 6ver med avseende pa byggrittens utbredning och
placering, behovet av och utbredning av prickad mark, samt mojligheten att
skydda vérdefulla trdd genom skyddsbestdmmelse.

Forandringar i tridbestand, som till exempel nedtagning av vérdefulla trdd kan
paverka hur ett omrade upplevs och vécka starka reaktioner. Darfor anger
tradpolicyn att hdnsyn alltid ska tas till det sociala vérdet nér beslut ska fattas
kring trdd och trddmiljoer.

I det nationella dokumentet Fria eller filla - En viigledning for avvdgningar vid
hantering av trdd i offentliga miljéer beskriver hur trads virden kan bedémas och
hur avvégningar kan goras mellan dessa viarden. I dokumentet framgar att
alternativ till nedtagning alltid ska utredas. I vissa fall kan det vara aktuellt att
aven infora ett skydd for traden vilket forvaltningen foresléar ska goras 1 denna
detaljplan.

Forvaltningen star fast vid att utformning och placering av BmSS-byggnaden
behover ses Over for att bittre anpassas till platsens forutsattningar i syfte att gora
sé litet ingrepp som mojligt 1 befintligt naturomrade. Platsen ar kuperad och har
idag patagliga naturviarden. En Gversyn ér viktig att géra med hinsyn till dels de
stora naturvirdena pa platsen samt dels for att skapa en sa god boendemiljé som
mojligt for de framtida boendet.

Kommentar:

Vissa skyddsétgirder har vidtagits, bland annat har plankartan kompletterats med
skyddsbestdmmelsen n; (Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller utgoér en
sdkerhetsrisk). Skyddsbestimmelsen finns pa en ek vid vindplatsen i den sddra
delen av planomradet. Detta for att motverka negativ paverkan pé naturvirdena.

Flera placeringar har studerats, men foreslagen exploatering dr det ldge som ar
bist for verksamheten nér det géller tillgdnglighet mm. Foreslagen placering
kréver ocksd minst sprangning av alternativen. Detaljplanen medger dock flera
mojligheter till placering.
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7. Stadsdelsforvaltningen Askim-Froélunda-Hogsbo

Behovet av BmSS (Bostdder med Sérskild Service) ér stort 1 Géteborg och bristen
av desamma innebér sdvil personella som ekonomiska konsekvenser. Forslaget
bidrar till att 6ka bestdndet av bostdder med sirskild service.

Forvaltningen bedomer att planen har anpassats efter inkomna synpunkter i
granskningsskedet 1 tillrdcklig utstrackning och bedémer att behovet av BmSS ar
storre dn inkomna synpunkter som inte kunnat motas.

Kommentar:
Noteras

8. Trafikkontoret

Parkering och utformning av kvartersmark

Parkeringsplatser far inte placeras sa att de krdver backning ut pa véndplatsen, da
det kan paverka sikerheten negativt for gdende och cyklister. Trafikkontoret
forutsétter att avstandet till entrén fran kommande parkering for funktionshindrade
ar mindre 4n 25 meter.

Dagvatten

Trafikkontoret saknar en rimlighetsbeddmning kring nyttan kontra kostnaderna
for de forslagna dtgédrderna for rening av dagvatten. Trafikkontoret anser att
foreslagen dagvattenanldggning dr orimlig med tanke pa projektets storlek. Inom
staden sa ska sma anldggningar undvikas och storskaliga 16sningar ska
foresprakas. Trafikkontoret ser ingen mojlighet att motivera foreslagen anldggning
1 detta projekt. Detaljplanen behdver studera andra 16sningar for hantering av
dagvatten pd allmén plats. Trafikkontoret onskar att staden gemensamt arbetar
vidare med dagvattenlosningen for bade allmén platsmark och for kvartersmark.

Ekonomi

Den 6kade kostnaden for drift och underhéll pa allménplatsmark till f6ljd av
exploatering uppskattas till 40 000 kr/ar och géller endast for forlingning av
bullerplanket d& 6vrig allmén plats dr befintlig idag. Underhallskostnaden for
foreslagen dagvattenldsning pa allménplatsmark uppskattas till 3100 kr/ar.

Kommentar:
Dagvattenhanteringen som foreslas i dagvattenutredningen, dr en mdjlig 16sning.
Alternativa dagvattenlosningar kan hanteras i bygglovskedet.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Lansstyrelsen

Ldnsstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att planen kan accepteras och dérfor inte kommer att
provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv fér bedémningen
Lénsstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt (bdde MB kap 3 och 4)
Mellankommunal samordning blir olamplig.

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap, luft och vatten)
Strandskydd upphivs i strid med géllande bestimmelser (MB 7 kap)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande

10 (24)



e Bebyggelse blir oldmplig for ménniskors hélsa och sidkerhet eller
o till risken f6r olyckor, 6versvamning eller erosion (buller, stralning,
e risk for olyckor, 6versvimning, erosion)

Synpunkter pa granskningshandlingen
De synpunkter som tidigare framforts 1 drendet har beaktats.

Lénsstyrelsens granskningsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Noteras

10. Lantmaterimyndigheten

Tidigare skrivning 1 samradet kvarstar vad det géller
fastighetsindelningsbestimmelser.

Citat frdn Lantméterimyndighetens skrivning géllande
fastighetsindelningsbestimmelser:

”Lantmdterimyndigheten rekommenderar i forsta hand att ta med hela Skintebo
297:5 inom planomrddet.

I andra hand att upphdiva fastighetsindelningsbestimmelsen inom Skintebo 297:5
genom dndring av detaljplan 1I-3404 i samma handling.”

Lantméterimyndigheten har 1 6vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med en administrativ bestimmelse géllande
fastighetsindelning, "Fastighetsindelningen faststilld 1976-10-12 som
tomtindelning, 1480K-II1-7277, upphévs inom planomradet™.

11. Trafikverket

Trafikverket har tidigare yttrat sig i samband med samradsskedet (TRV
2019/5210), daterat 2019-01-24. Trafikverket hade i det skedet inget att erinra
men informerade om projekt vid vig 158 och rekommenderade samordning av
byggtransporter om byggtiden av projekten skulle sammanfalla.

Tidigare lamnad information ar fortfarande relevant att ta hénsyn till. Trafikverket
har inga ytterligare synpunkter att inkomma med.

Kommentar:

Noteras

Sakagare

Sakidgare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits.
Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som “’fastighetsagare” for att
mojliggora att utlatandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om
personnamn som &r kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.
12. Fastighetsdgare, Skintebo 1:48

Hénvisar till tidigare synpunkter 1 samradet.

1. Kostnader &r inte forsvarbar i relation till stadens utgifter och behov.

2. Trafiken kommer med stor sannolikhet att 6ka visentligt. Risken for
personskador, d& framfor allt pd barn dr 6verhdngande.
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3. Det fina gronomréde och médngden av fridlysta arten och ovérderliga trid,
sdsom ekarna, dr oforsvarbart att skdvla bort for all framtid. De har mycket glddje
av gronomréadet da det dr ndra och tillgangligt for dem som ar 80++.

I dammen pa fastigheten, som dr ca 60 meter fran den tilltdnkta byggnaden finns
det salamander och paddor, dom behdver utrymme att rora sig.

Det finns en stor riddsla att nagon 1 boendet kommer drunkna i dammen.
4. Ar orolig 6ver att fastigheten och livskvaliteten kommer bli extremt forsimrad.

Kommentar:
Risken att ndgon ska drunkna beddms minimal, eftersom det kommer att finnas
personal dygnet runt pa boendet.

Ovriga synpunkter, se de generella svaren pa sid 2-5.

13. Fastighetsagare, Skintebo 295:1

Anser att kostnaderna for detta boende kommer att bli dyrt for 6 st. boende.
Trafiken kommer att 6ka bade pa Gullyckevéigen samt Kruniusvdgen som redan
har stora problem.

Sen att félla stora ekar och dvriga trdd som finns pa denna plats, som idag anvands
for gangvig till skola, fotbollstridning, ishockeytrdningar, som kénns tryggt att
anvénda. Istillet for att fortsdtta ner till Kruniusvagen dér det inte finns gangbana
eller farthinder. Det borde finnas ett béttre alternativ att bygga pa eller anvdnda
befintliga lokaler som finns runt Skintebo/Billdal.

Kommentar:

I 6stra delen av planomradet (markerat med PARK pa plankartan) kommer en
grusad gangbana anordnas och kopplas ithop med den del av Kruniusvigen (vést —
Ostlig riktning) som ansluter till skola och idrottsanldggning. Detta for att stirka
tryggheten for barns och ungas vég till skola och fritidsaktiviteter.

Ovriga synpunkter, se de generella svaren pa sid 2-5.

14. Fastighetsdgare, Skintebo 296:4 med 66 namnunderskrifter
Tillsammans med synpunkterna finns 66 namnunderskrifter bilagda, varav 3
underskrifter dr sakdgare, 2 boende pa adresser inom sakédgarkretsen samt 61
ovriga (38 underskrifter och 23 underskrifter pa facebook varav 1 anonym), vilka
beddms bo utanfor sakdgarkretsen.

Hénvisar till synpunkterna som skickades in under samradsskedet (se
samradsredogorelse) ndr det giller kostnader och trafik samt intrdnget i
naturmiljon. Anser att intrdnget medfor forsdmrad livskvalité.

Det dr ocksa anmérkningsvért att forslaget till detaljplan begér en byggnadshéjd
pa 36 meter 6 h, vilket varken dr &ndamélsenligt for verksamheten eller pa
byggplatsen. Ett hus av denna storlek kommer avsevért stora karaktiren i omradet.

Anser att naturvdrdesinventeringen inte dr heltdckande. Saknar en redovisning pa
hur kommunen forhéller sig till de synpunkter som fanns i utredningen, vilken
rekommenderar staden att vélja annan mark att bygga pa eller hur kommunen kan
anvinda befintliga tomma lokaler.
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Naturvirden
Det finns mycket goda argument for att kommunen 1 detta skede gor en fordjupad
analys kring naturvérdena.

Motiv att lyfta fram ér:

e Attinom ca 60 meter fran tinkt bebyggelse forekommer storre
vattensalamander, som dr skyddad i artskyddsforordningen. Anser att en
inventering av forekomsterna av storre vattensalamander i1 de
kringliggande dammarna samt analys av det aktuella

exploateringsomradets betydelse som fodosoks- och dvervintringsomrade,

bor utforas.

e [ den utforda naturinventeringen har man inte undersokt forekomsten av
fladdermdss pa platsen och inte heller har nagon analys av platsens
ekologiska betydelse gjorts.

e Det forekommer ett stort antal olika fagelarter i omradet, exempelvis
mindre hackspett och nattskdrra. Dessa arter har inte behandlats 1
utredningsunderlagen.

e Vilka kompensationsdtgirder man én viljer for gamla ekar kan de inte g
under begreppet ’lamplig kompensation”.

e Det finns dven lav pa ekarna som inte nimns i rapporten. Huruvida det
aven finns fler skyddsvérda arter av kryptogamer bor darfor utredas
vidare.

e Det dr mycket viktigt att det inte skapas en barridr for djur och vixter att
rora sig i ett strak fran Billdals park och vidare norrut. Idag utgér
ekbacken en naturlig viag och det ligger i linje med Goteborg Stads
gronstrategi for en tit och gron stad.

Hanvisar till Park- och naturnimndens synpunkter under samrédet (se
samradsredogorelse) gillande exploateringens miljopaverkan mm.

I Goteborgs stads gronstrategi finns en rad skrivningar anses ha béring pa
arendet, vilket borde foranleda nedldggning av projektet.

Sammanfattningsvis, hur har ni tdnkt nér man av alla platser viljer ut en plats
med stora naturvdrden, hoga kostnader f6r sprangning och som hotar barns
sdkerhet vid transport till skola och idrottsaktiviteter? S& innan nya kostsamma
utredningar gors, sa foreslar de nedlaggning av projektet.

Kommentar:

Angiven totalh6jd +36,5 pa BmSS-byggnaden innebér att ingen byggnadsdel far
sticka upp hogre. Byggnadens markplan berdknas hamna pé cirka +26,5 meter
over havet. Det innebér att byggnaden far hogst bli 10 meter hog, vilket dr vil
avvigt med hinsyn till omgivande bebyggelse.

De synpunkter som finns pa facebook med namnunderskrifter dr i linje med
ovriga synpunkter.

Synpunkterna gillande naturvédrden och driftkostnader, se de generella svaren pa
sid 2-5.
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15. Fastighetsdgare, Skintebo 1:55

Hénvisar till de synpunkter (se samradsredogdrelse) som skickades in i samband
med samradsprocessen. Dir finns ett antal argument kring bade kostnader,
trafiksituationen pa Gullyckevigen samt naturvdrden som forsvinner och intrang 1
den nirmiljo som den planerade byggnationen skulle innebéra.

Alternativ

Dar finns ocksa ett antal forslag pé alternativa lokaler och markomréden/tomter
som dgs av Goteborgs kommun och som dr betydligt mer lattbebyggda.
Ateranviind befintliga lokaler som idag inte anvinds utan bara stér och forfaller i
omradet. En ombyggnad/renovering/anpassning av dessa torde vara ett betydligt
mer kostnadseffektivt. Kommunen svarar dock bara att "budget for nybyggnation
finns”. Men inte ett ord om vilket alternativ som ar mest kostnadseffektivt. Anser
att Goteborgs Stad ska utvdrdera de tomma befintliga lokalerna som finns i
omradet och viger fordelar samt kostnader mot det planerade bygget.

Detaljplan

Anser att byggnationen inte passar in med 6vrig befintlig bebyggelse da
detaljplanen tillater en byggnad med ca 4-5 ggr sa stor bygg-/boyta jamfort med
ovriga villor 1 omradet. En byggnad pa 36 moh (2-van) medges men som 1
ritningar och muntliga svar séger att det &r 1-vén byggnad planerad. Den hér
storleken av byggnad hade inte varit ndgot problem pa de alternativa lokalerna samt
markbitar som tidigare har foreslagits.

Naturvirden
Skribenten har liknande synpunkter som yttrande 14 nér det giller naturvardena.

Anser att planforslaget strider mot Goteborgs stads gronstrategi.

Sammanfattningsvis
* Det finns béttre mer kostnadseffektiva alternativa lokaler/platser i niromradet som
inte drabbar nigra narboende.

* Stora naturvirden forsvinner — naturvirden Goteborgs Stad sjdlva séger ska
bevaras.

* Naturvérdena &r inte tillrackligt utredda och har darfor utgjort ett underméaligt
beslutsunderlag.

* Detaljplanen passar inte in i befintlig bebyggelse.

* Trafiksituationen kommer att forsdmras kraftigt pd Gullyckevégen — nagot som
innebdr en stor risk for alla de skolbarn som idag anvénder Gullyckevigen som
gangvig dagligen.

* Budget for byggnationen kanske finns — men ar det mest kostnadseffektiva
alternativet?

* Vi riskerar att om ndgra ar ha ytterligare en stor tom byggnad i omrédet och
gronomrade mindre.

Kommentar:

Angiven totalh6jd +36,5 pa BmSS-byggnaden innebér att ingen byggnadsdel far
sticka upp hogre. Byggnadens markplan berdknas hamna pé cirka +26,5 meter
over havet. Det innebér att byggnaden far hogst bli 10 meter hog, vilket dr vil
avvigt med hinsyn till omgivande bebyggelse.

Ovriga synpunkter, se de generella svaren pa sid 2-5.
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16. Fastighetsdgare 1, Skintebo 296:5
1. Kostnader ar inte forsvarbar i relation till stadens utgifter och behov.

2. Trafiken kommer med stor sannolikhet att 6ka vasentligt. Risken for
personskador, da framfor allt pd barn dr 6verhdngande. Orolig 6ver att barnen
inte kan ha en trygg vig till och frén skola och aktiviteter forbi
Gullyckeviagen.

3. Det fina gronomradet och méngden av fridlysta arter och ovarderliga trad,
sasom ekarna, som aterfinns ar oférsvarbart att skdvla bort for all framtid. Jag
och min partner har mycket glidje av det gronomradet da det &r nira och
tillgéngligt for oss 80-++.

I dammen, som bara dr omkring 60 meter frdn den tilltinkta byggnaden finns
det salamander och paddor, dom behdver utrymme att rora sig.

4. Virdet pa min fastighet och min livskvalitet kommer bli extremt forsamrad.
Vart ska vi gé pd promenad?

Jag befarar att den backe vi bekostat kommer att utséttas for olovligt slitage pga
transporter och trafik. Vem star for den kostnaden?

Rostar med allt jag har att Ni soker andra, battre platser.

Kommentar:
Trafikforslaget dr dimensionerat efter planerade transporter/trafik och bedoms inte
medfora ndgot slitage pa backen.

Se dven de generella svaren pa sid 2-5.

17. Fastighetsdgare 2, Skintebo 296:5
Kostnad

Anser att det dr anmérkningsvért att ga vidare trots den hoga kostnaden. Hur
skattepengar anvédnds anses som mycket relevant att ifragasdtta. Ekvationen att fa
6 nya platser for den summa detta bygge kostar gentemot alla de forslag som vi
lamnat som alternativ skulle kunna ge f6r samma peng.

Trafik

Det ér ofattbart hur kommunen kan géra bedomningen att trafiken pa gatan inte
kommer att 6ka. Undrar hur kommunen kan pésta att det kommer vara
sjalvhushallande och inte behdver transportservice av nigot slag nir man inte har
beslutat vilka personer som ér tilltdnkta att vara boende?

Befarar ett 6kat utnyttjande av backen, framfor allt i den nedre delen, om
foreslagen plan drivs igenom. De ser bara en 16sning pa det problemet, att backen
blir utkopt av kommunen och uppritta ett servitut.

Fastighet

Vill f6lja upp trdden angéende var backe och det slitage som kommer f6lja.
Backen ar privat mark, sdsom ritningarna dr kommer det med storsta sannolikhet
bade koras och parkeras i backen.

Upplever att regler och bestimmelser endast géller under selektiva former, dvs
privatpersoner ska och méste folja regler och bestimmelser, vilka tomter far
bebyggas, storlek och h6jd pa hus (tom takvinkeln &r reglerad), upphdvande av
servitut mm. Demokratin lyser med sin frdnvaro.
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En detaljplan ska vdrna om landskapets harmoni i frdgor som utseende, hojd, form
och storlek gér ni emot alla regler och bestimmelser och planerar ett gigantiskt
bygge i forhédllande till omgivande byggnader. Ni péstir bland annat att det
planeras bygga ett enplanshus och publicerar det pa ritningarna men tar hojd for
fler vaningar.

Anser att detaljplanen medfor en fundamental oréttvisa i ett civiliserat samhélle
och drabbar dem hart om planerna inte 14ggs ner.

Naturvdrden

Anser att kommunen bortser till frdn rekommendationen som
naturvirdesinventeringen resulterade i, att inte fdlla vardefulla trad.

Att byggnaden ar minskad ndgot och flyttad, kommer inte att ndmnvért paverka
skovlingen av de utmaérkta triden. Det som brister kraftigt i inventeringen &r
djurbestindet, vilket har papekats men av kommunen ignorerats, vilket ar mycket
anmarkningsvart.

Det nidrboende vet, hor och har sett dr hackspett, fladdermdss, salamander och
paddor, alla dessa ér fridlysta och skall tas i beaktning. Vissa arter, tex salamander
och paddor skulle vid en skovling paverkas mycket negativt da de avskdrmas och
stangs in.

Det finns en damm ca 60 meter nordvést fran planomradet. Enligt en
naturvardsexpert som varit pé plats har gjort en beddomning att det garanterat och
utan tvivel finns salamander och paddor. Amfibearter &r fridlysta och strikt
skyddade enl EU. De behover en gynnsam omgivning vilket bland annat innebér
ett gronomrade inom 100 m radie.

For ca 2 méan sen filmades salamander, péd vér husvégg, (filmen finns med som
bilaga till synpunkterna). Anser att kommunen ignorerar detta faktum fran vidare
utredning. Kommunen har en skyldighet att underséka och vérna om fridlysta
vaxter och djur.

Gronstrategin for Goteborg stad ér ytterligare en mycket god anledning till att inte
bebygga denna plats.

Boendemiljo
En desperat plats med ett bullerplank som utsikt.

Anser att deras livsrum och boendemiljé kommer att féridndras till det simre och
medfora stor oldgenhet for dem om platsen bebyggs.

Vill ndmna ett boende 1 Uggledal, de som bor dér &r i princip omedvetna om sin
omgivning. De kringboende upplever de boende som stoérande. Detta har
forsamrat deras livskvalitet betydligt.

Summering

Anser att det inte finns en enda aspekt som skulle gynna vare sej de som skulle bo
dér eller alla oss som redan bor i omradet. I gronstrategin for Goteborgs stad ér
ocksa ett starkt argument att inte fortgd med planerna. Om planerna inte stoppas,
vem tar ansvar for det nir allt &r forsent och forstort?

Det finns ett enda vettigt och rimligt beslut, ldgg ner planerna pd Gullyckevégen
och ta tillvara péd andra foreslagna platser.
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Det som gar forlorat kommer aldrig mer att kunna terstéllas, som har kostat
oerhort mycket pengar och forstort ndrmiljon, minskat fastighetsvardet och
forsamrad livskvalitet.

Tank efter ordentligt fore, sen ér det forsent och allt forstort och kan aldrig
aterstillas.

For 6vrigt hdanvisas dven till inskickade synpunkter 1 samradsprocessen.

Kommentar:
Synpunkten gillande trafik, se kommentar under synpunkt 16.

Ovriga synpunkter, se de generella svaren pa sid 2-5.

18. Fastighetsagare, Skintebo 297:9

Synpunkter gdller detaliplan for bygenation av 6-8 ldgenheter for boende med
behov av sdrskild service.

Naturvdrden.

Ekdungen &r ett omtyckt naturstrak av barnen som féardas dar dagligen till och fran
skola. Kottar, 16v och blommor och andra smé fynd visas gidrna upp fran den korta
farden genom ekdungen.

Kostnadsberdkning.

Ar det kostnadseffektivt att bygga ett boende for 6-8 personer i en skogsdunge pé
en atervindsgata? Har man gjort en uppdaterad kalkyl?

Okad trafikbelastning och parkering.

Att trafiksituationen inte medfor ndgon dkad belastning pd Gullyckevégen” anser
fastighetsdgaren ar fel. Sex boende med sérskild service samt tre-sju stycken
personal kommer medfora 6kad trafikbelastning pa Gullyckevdgen. Man pekar pa
transporter av mat, hygienartiklar, hjalputrustning mm. Personalen som tar hand
av de boende anser man dven de kommer bidra till 6kad trafik. Det berdknas att
personalstyrka pa tre dagpersonal och ibland sju personal vid 6verldamning mm
paverkar trafiken pé Gullyckevégen.

Det dr bra forbindelser 1 ndrheten men det beror pa vart man ska. Fastighetsdgaren
uppskattar att personal kommer att dka bil till jobbet och att transporter kommer
kora pa Gullyckevigen.

Idag cyklar och gér barn till och fran skolan, ishall och grésplaner samt Billdals
park mm ldangs denna gata. Transporter av varor och personer okar
trafikbelastningen pa Gullyckevdgen och blir ddrmed en 6kad fara for barn.

Om nu boendet ska byggas vidhaller vi vart forslag att flytta infarten till BmSS
boendet till att vara fran andra hallet och ddrmed skapa en 6verfart frén
géng/cykelbana dér barn med flera och trafik till boendet méts. Végbulor fore och
efter denna overfart minskar risken for pdkorning markant. Varutransportbilar och
fardtjénstbilar kor inte alltid sakta och anpassat till omgivningen! Spérra i sa fall
Gullyckevégen for genomfart.
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Buller.

Det befintliga traplanket 1dngs med Skintebovégen ar inget bullerplank, det ar ett
triplank utan bullerreducering. De trdd som finns pa bilsidan av planket, deras
krona sticker upp en bit over trdplanket och skapar en tunnel” som gor att ljudet
frén biltrafiken hittar ndrmaste vigen in mot Gullyckevigen vilket &r omradet
ovan traplank och under tradkrona.

Synpunkter gdller detaliplan for utékad byggrdtt pa angrdnsad villafastighet,
Skintebo 297:9.

Det dr denna fastighet som ska legaliseras genom att befésta befintliga
forhallanden samt gora det mojligt att bygga ut pé fastigheten.

Prickad mark runt Gullyckevdgen 9 har forandrats frén utseende i
granskningshandlingarna fran koncept 2019-04-02 till 2019-04-23
samradshandling, se bild nedan.

= __,w__.—/ A = (- .-_._. R - I ——— b= :
M <505 15 B\ i X m; <8.0> <40 o>
& z ' 77

Koncept 2019-04-02 Samrddshandling 2019-04-23

Fastighetsdgaren efterfrigade mojlighet att minska prickad mark runt deras hus
men i dessa granskningshandlingar dr den prickade marken tillbaka till det
ursprungliga laget. Med aktuell reglering anser man inte ha mdjlighet till att vélja
hur man vill bygga ut, i markniva eller pa héjden.

For att kunna bygga pa markniva pekar fastighetsdgare ut att man vill nyttja
utrymmet som &r reglerade med prickad mark, tex 1 séderldige mot Skintebovéigen
med cirka fem meter ”prickfri” mark for mojlighet till utbyggnad. Likasé 1
Osterldge med helt prickfri mark f6r mdjlighet till tillbyggnad i1 form av carport.
En 16sning man anser ge tid for att komma fram till passande 16sningar.

Kommentar:

Det befintliga triplanket 1&ngs med Skintebovigen ér ett bullerplank som har
utforts med de tekniska kraven som i dagslédget stélls pa sadan anldggning for att
reducera bullerpéverkan fran vdgen. Trafikkontoret ansvarar for utforande.
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Prickmarkens omfattning har @ndrats i forhéllande till husbyggnaden pa
fastigheten Skintebo 297:5, fastighetsédgarens ndrmsta grannar. Dels for att hogre
byggnadsvolymer i den vistra delen av tomten paverkar dagsljusforhallandena
och dels for att husvolymen pé Skintebo 297:9 ligger idag ndrmare &n det
brandtekniska kravet pd 4,5 meter fran fastighetsgransen. Att utdka och tillfora
storre husvolym, 1 markniva eller pa hojden mot angransande fastighet ar inte
lampligt ur brandsynpunkt. Detaljplanen mojliggdr fortfarande en utbyggnad med
cirka 2,5 meter pa marken &t soder samt en pabyggnad med forhojt vaggliv. Vilket
ger bittre anpassning till omkringliggande bebyggelse.

Regleringen av prickad mark med 4,5 meter avstand mot anvindningsgrans har
gjorts med hédnsyn till kommande ldmplighetsbeddmning vid bygglovsgranskning.
Kommunen har ritt att reglera ytorna mellan allmén plats och kvartersmark for att
hantera eventuella fordndringar och atgérder av till exempel markarbeten. 4,5
meter samt prickmark pa kvartersmark &r vad som idag bedéms for att uppfylla
gillande krav. Det ska ocksé finnas mdjlighet att kunna underhalla sitt hus utan att
behova tilltrdda grannens fastighet eller kommunens mark.

Se dven de generella svaren pa sid 2-5.

19. Fastighetsagare 1, Skintebo 297:5
Legalisering av Skintebo 297:9

Anser att det dr en stor negativ forandring som skett 1 det nya forslaget (2019-04-
23) som ligger for granskning, att tilldta hogst nockh6jd 8 meter. Ansag redan att
den tidigare totalhdjden, 6 meter i samradsforslaget innebar en stor negativ
upplevelse for dem, att f4 en hog vigg som tar bort allt [jus i koket. Avstandet
mellan fastigheterna dr mycket kort, ca 7,5 meter.

I samradsutlitandet finns det ingen fastighetsdgare som yrkat pa att hoja hojden.
Bygganden har idag en nockhdjd pa 4 meter vilket innebér att Skintebo 297:9
tillats bygga hogre an géllande detaljplan. Det finns en stor risk att Skintebo 297:9
tar allt dagsljus fran deras kok. Risk finns att insyn skapas till befintlig altan.

De tycker att det finns en stor otydlighet i vad som kommer att gilla betréffande
max tillaten hojd 1 tomtgransen mellan Skintebo 297: 9 och Skintebo 297:5. For
Skintebo 297:9 dr det stipulerat vad som géller langs Gullyckevéigen och séder ut
mot Skintebovigen men inte mot dem. De kan inte forutse vad detaljplanen tillater
eftersom fastighetségaren till Skintebo 297:9 har lagstadgad rétt att bygga enligt
detaljplan under genomforandetiden (5ar).

Fastighetségaren forvéntar sig innan detaljplanen antas for Skintebo 297:9 far
samma forutsdttningar som halva fastigheten redan har idag och som 6vriga
fastigheter pa hela Gullyckevégen har, dvs. inte en specialkonstruerad detaljplan
for den fastigheten.

Kommentar:

Planbestdmmelserna for villafastigheten (Skintebo 297:9) ar reglerad med
nuvarande lagstiftning och motsvarar stadsplanens bestdimmelser.

Nockhdjden 8 meter dr inte ovanligt pa en normalstor villa (1 vaning med forhojt
véggliv). Den prickade marken pa grannfastigheten dr bland annat reglerad 1
forhallande till Skintebo 297:9, bland annat for att forhindra att utbyggnaden
medfor forsdmrad ljusinslipp 1 koket.
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Berord fastighetsdgare pa Skintebo 297:5 har likvardiga mojligheter att anpassa
och bygga ut sitt hus enligt gidllande detaljplanen. Detta grundar sig pa ett

uppdaterat regelverk i Boverkets mitregler (BBR - Boverkets byggregler (2011:6)

— foreskrifter och allmdnna rdd). Regleringen ar en rimlig avviagning och bedoms
inte medfora ndgon betydande olédgenhet for boende i omradet.

20. Fastighetsagare 2, Skintebo 297:5

BmSS fastigheten

Vigen och dess omgivningar ber6r fler an bara de som bor narmast planomrédet.
Ett BmSS pé foreslagen plats kommer fa stora konsekvenser ur ett socialt
perspektiv men ocksé ur ett barnperspektiv samt att vardefull natur forstors. Det
innebdr 0kad biltrafik pd Gullyckevigen som idag &r en genomfartsled for barn
och skolungdomar cyklandes pa vig till skola och fritidsaktiviteter.

Vuxna passerar vigen till Billdals Park for promenader och rekreation.

Ett BmSS boende pa foreslagen plats dr inte hallbara vare sig nir det géller
boendemiljon, skattebetalarnas pengar, fastighetens storlek, trafiksituationen eller
den tvetydiga information angaende for vilka boendet skapas.

Legalisering av Skintebo 297:9

Ar starkt emot aktuellt forslag om en ny detaljplan specifikt utformad for deras
ndrmaste granne i fastigheten 297:9.

Anser att planforslaget inte tar hdnsyn till fastighet 297:5.

Anser att det &r anmérkningsvért att fastighet 297:9 foreslas genom en
omformulering/tilldgg av aktuell detaljplan fa bygga sd hogt som 8 meter 1
nockhdjd, vilket innebdr en dubbelt sa hog byggnad jamfort med sin fastighet.

Fastighet 297:9 har endast 3,5 meter till tomtgrdnsen mot fastigheten 297:5 som
har 4,5 meter till tomtgréns.

Avstandet mellan husen ar alldeles for kort.

Motsitter sig att ny detaljplan tilldter byggnation l&ngt utdver aktuell detaljplan
for omradet 1 6vrigt (BSF 1 & 11).

Anser att man ska ta hdnsyn till att byggnaderna ligger vildigt ndra varandra
(cirka 8 meter) och att en hog pabyggnad starkt skulle inskridnka ljusinfallet.

Planforslaget for fastighet 297:9 péaverkar fastighet 297:5 extremt negativt:

e Mindre dagsljus i kok

e Utokad insyn i1 kok

Fordndrad “utsikt” fran koksfonstret (stor husfasad istéllet for trad, himmel
och sol)

Liten uteplats med morgonsol utanfér kok omintetgors

Mindre dagsljus 1 vardagsrum

Utokad insyn i vardagsrum

Rak insyn till altanen som tidigare varit insynsskyddad fran oster

En ny specifik detaljplan for endast grannfastigheten 297:9 skiljer sig frén
omradets byggnation i1 ovrigt.
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Stéller sig frdgan vilka juridiska réttigheter finns infor tilligg/omformulering av
aktuell detaljplan for fastighet 297:9 da denna fordandring starkt paverkar fastighet
297:5?

Plan- och bygglag 210:900

36 § Detaljplanen ska vara utformad med skdlig hdnsyn till befintliga bebyggelse-
, dganderditts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens
genomforande.

Forslaget anses inte ta hansyn till befintlig bebyggelse. Detaljplan for hela
omradet borde dndras da det finns flera grannar som under arens lopp onskat gora
tillbyggnader pd hojden men tidigare fatt avslag.

39§ Endetaljplan fdr inte dndras eller upphdvas fore genomforandetidens
utgang, om ndgon fastighetsdgare som berérs motsdtter sig det.

Fastighet 297:5 motsitter sig att grannfastigheten 297:9 far en egen specifik
detaljplan, da en ny- och tillbyggnad starkt paverkar fastigheten 297:5.

6 § Innan kommunen antar en detaljplan ska kommunen ha tagit fram ett
planforslag, samrdtt om forslaget och latit det granskas enligt 8-37 §5.

Anmirkningsvért att man inte samratt mer med fastighet 297:5 angéende
andringsforslaget som beskrivs i granskningshandlingarna da detta innebér en
omfattande och omformulering med tilldgg till den nuvarande detaljplanen och
kraftigt pdverkar de boende 1 fastighet 297:5.

Foreslar foljande:

Ténk om nér det giller planerat BmSS boende i slutet av Gullyckevégen. Ta bort
forslag om ny rondell pa Gullyckvégen och ge istillet fastighet 279:9 mgjlighet att
bygga ut i markplan at oster.

Kommentar:
BmSS fastigheten

En detaljplan kan inte reglera for vilka boendet skapas.
Ovriga synpunkter, se de generella svaren pa sid 2-5.

Legalisering av Skintebo 297:9

Se kommentarer under yttrande 19.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

21. Skrivelse med 2 namnunderskrifter

Namnunderskrifter fran boende inom sakédgarkretsen vilka stoder yttrande
nummer 14.

Kommentar:

Se sammanfattning och kommentarer av synpunkterna i yttrande nummer 14.
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Ovriga

22. Ellevio
Inom aktuellt omrade finns befintliga jordkablar l1dgspénning och kabelskap for
0,4kV.

Om befintliga jordkabelledningar maste flyttas eller dndras tillfalligt, fir den som
begir ombyggnad eller dndring sti for dessa kostnader.

For uppgift om befintliga ledningars 14ge vénligen anvdnd Ledningskollen.
www.ledningskollen.se.

Alla schaktningsarbeten for omradets elforsorjning inom planomradet bekostas av
exploatdren.

Omradet med 6 ldgenheter + en villa beddms kunna forsorjas fran nérliggande
nétstation NS 14101 Ishallen om man bygger med ett rimligt effektbehov.

Vi onskar att i god tid bli kontaktade av exploatéren for eventuell samordning och
eventuell samforldggning 1 omrédet.

Ndtstation NS 141 0 Ishallen o

Kommentar:
Noteras

23. Boende pa Kruniusvagen 5

Hénvisar till de synpunkter de skickade in under samradet. De anser att de inte har
fatt ndgon respons pa sina asikter.
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De anser ocksé att naturvérdesinventeringen inte &dr heltickande. Kommunen
borde redovisa hur de forhéller sig till de synpunkter som fanns i utredningen.
Fastighetskontoret borde beskriva varfor befintliga tomma lokaler inte anvénds
istdllet for att bygga pa foreslagen plats. De anser att det finns mycket goda
argument for att kommunen gor en fordjupad analys kring naturvérdena.

De motiv de vill lyfta fram ar:

e att det inom 100 meter fran tinkt bebyggelse forekommer storre
vattensalamander. En inventering av forekomsterna av storre
vattensalamander 1 de kringliggande dammarna samt analys av det aktuella
exploateringsomradets betydelse som fodosoks- och dvervintringsomrade, bor
utfOras.

e Tidigare dokumentationer av Billdals park visar att det finns flera arter av
fladdermoss vilka ocksé ar skyddade 1 artskyddsforordningen. I den utférda
naturinventeringen har man inte undersokt forekomsten av fladdermoss pa
platsen och inte heller har ndgon analys av platsens ekologiska betydelse
gjorts.

e Det forekommer ett stort antal olika fagelarter i omradet i stort. Samtliga
fgelarter ar fridlysta enligt 4§ Artskyddsforordningen men négra arter bor
sarskilt lyftas fram, exempelvis mindre hackspett och nattskérra. Dessa arter
har inte behandlats i utredningsunderlagen.

e Forslaget att man ska kompensera for ekar som kan vara 100 ér eller mer,
tycker de dr orimlig. Vilka kompensationsdtgdrder man én viljer for gamla
ekar kan de inte gd under begreppet ’lamplig kompensation”.

e Det finns dven lav pa ekarna som inte nimns i rapporten. Bland annat
forekommer glansflack Arthonia spadicea pa ekarna. Arten dr, liksom den 1
naturvirdesinventeringen angivna arten rostfldck A, vinosa, signalarter.
Huruvida det finns fler skyddsvérda arter av kryptogamer bor darfor utredas
vidare.

I Goteborgs stads gronstrategi finns en rad skrivningar som vi i allra hogsta grad
tycker har béring pé drendet och borde foranleda nedlédggning av projektet.

Sammanfattningsvis: Hur har kommunen ténkt nér man av alla platser viljer ut en
plats med stora naturvirden, hoga kostnader for springning och hotar barns
sdkerhet vid transport till skola och idrottsaktiviteter? Innan nya kostsamma
utredningar gors, sa foreslas nedlaggning av projektet redan nu.

Stoder dven yttrande 14 genom namnunderskrifter.

Kommentar:

Synpunkterna géllande naturvirden och driftkostnader, se de generella svaren pa
sid 2-5.

24. Skrivelse med 61 namnunderskrifter (varav 1 anonym)
Namnunderskrifter fran 6vriga vilka stoder yttrande nummer 14.

Kommentar:
Se sammanfattning och kommentarer av synpunkterna i yttrande nummer 14.
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Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebér att plankartan har kompletterats
med skyddsbestammelse pa en ek vid vindplatsen i den sddra delen av
planomradet. Plantering far ocksa anordnas.

Planbestdmmelsen a, marklov krévs dven for trddfallning”, har tagits bort,
eftersom det dr osdkert om utpekade trid inom omradet angivet med
naturvdrdesklass 3, patagligt naturvdrde (pa en skala 1 - 4 dér 1 ar hogsta
naturvérde och 4 &r visst naturvérde) riskeras skadas vid schaktning och
sprangning.

Berorda fastighetsigare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen
inte innebar ndgon visentlig dndring av forslaget erfordras inte ndgon ny
granskning.

Arvid Tornqvist Anna-Karin Nilsson
Planchef Planarkitekt
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Sandlista

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetskontorets tillganglighetsavd
Fastighetsndmnden/kontoret

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)

Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Nat AB

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen
Lokalndmnden/forvaltningen
Lokalsekretariatet

Miljo- och klimatnamnden/Miljoférvaltningen
Park- och naturndmnden/forvaltningen
Raddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden/foérvaltning i Askim-Frolunda-Hogsbo
Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen

Polismyndigheten

PostNord Produktion VO Goteborg (fd.Posten AB)
Skanova Natplanering D3N

Trafikverket

Vaésttrafik AB

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Hyresgastforen. Region V Sverige

Ovriga

Ellevio

Goteborgs ornitologiska forening
Funktionsratt Goteborg
Naturskyddsforen.i Gbg
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Samhillsbyggnadsenheten
Emma Ahlgren Goteborgs Stad

Planhandliaggare
010-224 47 14
emma.ahlgren@lansstyrelsen.se

sbk@sbk.goteborg.se
Ert diarienummer 1178/15

Granskningsyttrande over detaljplan for bostader vid
Gullyckevagen inom stadsdelen Askim i Goteborgs kommun,

Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 2019-04-23 for samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §

PBL och nu kéinda férhallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bdde MB kap 3 och 4)
Mellankommunal samordning blir oldmplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap, luft och vatten)
Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser (MB 7 kap)
Bebyggelse blir oldmplig for ménniskors hélsa och sikerhet eller
till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion (buller, stralning,
risk for olyckor, 6versvidmning, erosion)

Synpunkter pa granskningshandlingen
De synpunkter som tidigare framforts i d&rendet har beaktats.

Detta drende har beslutats och fattats av planhandldggare Emma Ahlgren.

Emma Ahlgren

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Sida
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Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
Hamngatan 1 010-224 40 00 (vxl) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
542 85 Mariestad (fax)
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